Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

B EeERG

Conselho Consultivo de Servigos Comunitirios

Para lidar com o problema do envelhecimento dos prédios antigos, o Governo e a
populaciio devem trabalhar em colaboraciao para melhorar o ambiente habitacional
Kuan Im Kun e Chu Oi Lei
07/06/2023

Existem aproximadamente 33 000 fracgdes habitacionais em Macau com 40 anos ou mais
e cujos quadros de colunas instalados nas zonas comuns dos edificios estao envelhecidos, com
a queda dos revestimentos das suas paredes exteriores a representar riscos de seguranca em

diversos bairros antigos de Macau.

O “Regime Juridico da Construcdo Urbana”, revisto no ano passado, determina que os
proprietarios devem proceder a obras de reparacdo e manutengdo nos seus edificios, passados
10 anos apos a emissao da licenca de utilizacao e, posteriormente, a cada cinco anos. Quando
se verifiquem sinais de falta de reparacdo e manutenc¢do, as autoridades competentes t€ém o
direito de exigir que os proprietarios em causa déem seguimento e apresentem um relatorio de
inspeccao do edificio. Em caso de incumprimento da execugao de reparagdes € manutengao, o
proprietario ficara sujeito a aplicacao de san¢des administrativas. No entanto, a populacao ainda
nao entende o novo regime revisto, € desde que o regime entrou em vigor, ha menos de um ano,
os edificios ainda nao sdo obrigados a ser alvo de reparagdes e manutencao a cada cinco anos.
Assim, a consciencializacdo dos proprietarios para a realizagdo de inspecc¢do, reparagao e
manuten¢do dos edificios ndo ¢ significativa.

Actualmente o Governo e as empresas de interesse publico fornecem varios projectos
subsidiados para a reparacao e manutengao de edificios, como o Fundo de Reparagao Predial,
o Programa de Subsidio para Melhoria da Seguranca de Instalagdes Eléctricas em Areas
Comuns de Edificios Antigos Baixos ¢ o Plano de Apoio Financeiro para Reparagdo das
Instalagdes de Abastecimento de Agua de Edificios Baixos. No entanto, a maior parte dos
edificios ndo pode ser sujeita a reparagdes porque nao se consegue obter a percentagem minima
dos direitos dos propriedade, ou ndo se consegue chegar a um consenso sobre a reparticao das

despesas de reparacao que excedam o valor atribuido pelo Programa de Subsidio.

Por isso, sugere-se:
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Reforcar a sensibilizagdo junto da populacdo sobre o “Regime Juridico da Construgdao
Urbana”, especialmente para fazer com que os proprietarios de fracgdes autdnomas
compreendam claramente a sua responsabilidade pela reparacdo e manutengao dos seus

edificios, e estejam cientes do regime sancionatério aplicavel as infracgcdes ao Regime.

Na medida em que muitos proprietarios de edificios antigos existentes sao idosos, algumas
fracgdes autonomas sao ocupadas por locatarios ou os locatarios sdo estrangeiros. Assim,
sugere-se que esses edificios sejam avaliados pelas autoridades competentes e empresas de
interesse publico como necessitando urgentemente de reparacdo, ¢ as autoridades
competentes € empresas ou associagdes relevantes podem ajudar proactivamente esses

edificios a candidatar-se ao apoio financeiro para reparacao.

As autoridades devem prestar atencdo e coordenar para que seja ainda mais reduzida a
percentagem minima exigida dos direitos de propriedade para o procedimento de reparacao,
de modo a encorajar mais proprietarios de edificios a candidatar-se ao apoio financeiro para

a reparacao de edificios.



