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Continuar a melhorar o regime juridico relativo a infiltracées de agua
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O “Regime da arbitragem necessaria de litigios relativos a infiltragdes de agua em
edificios” entrou em vigor no dia 1 de Setembro deste ano. Acredita-se que o novo
regime ajudara os moradores na resolugdo desse tipo de litigios. No entanto, actualmente,
os moradores encontram ainda varios problemas ao lidarem com casos de infiltragdes
de 4gua, especialmente os que envolvem partes comuns dos edificios.

Segundo o relatado pelos moradores, em muitos casos em que as infiltragdes
ocorrem em fracgdes autdnomas devido a danos nas partes comuns dos edificios, ¢ mais
dificil definir a responsabilidade, principalmente porque existem opinides contrarias
sobre a natureza das obras de manutencao. O disposto no n.° 1 do Artigo 15.° do “Regime
juridico da administracdo das partes comuns do condominio” determina que: “A
reparacdo de partes comuns ¢ indispensdvel e urgente quando a recuperacdo ou a
substitui¢ao dos componentes avariados, arruinados ou deteriorados deve ser executada
com brevidade por estar em causa a seguranca ou a satisfacao de necessidades essenciais
dos condominos”.

Por isso, os moradores nas fracgdes autonomas com infiltragdes de agua
consideram indispensaveis e urgentes as obras de reparagao, devido ao impacto na sua
vida quotidiana ou ao receio de danificagdo na estrutura dos edificios causada pelas
infiltragdes, pelo que esperam que as entidades de administracdo sejam responsaveis
pela reparacao. No entanto, como a reparacao envolve a utilizagdo do fundo comum de
reserva do condominio e os casos em questdao afectam uma area relativamente pequena,
as entidades de administragdo receiam ser responsabilizadas por outros moradores, se
utilizarem o fundo comum de reserva do condominio, pelo que tendem a caracterizar as
infiltracdes de 4gua como reparagcdo comum, sendo estas tratadas juntamente com outros
assuntos, quando se realiza a assembleia geral do condominio. Em outras situacdes, ¢
comum que o tratamento dos casos seja adiado e simplesmente ignorado, o que dificulta
a resolug@o do problema.

Dito isto, sugiro:
1. Continuar a melhorar o regime juridico relativo a infiltracdes de d4gua em edificios
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e clarificar as defini¢cOes relevantes.

Intensificar a divulgagdo do “Regime da arbitragem necessaria de litigios relativos
a infiltracoes de agua em edificios”, especialmente dirigindo-a as entidades de
administracao dos edificios e aos moradores, de modo a aprofundar o conhecimento
da lei por estes.

Lancar pacotes de divulgacdo de casos para os “preguicosos”, de modo a permitir
que os moradores tenham um conhecimento geral da situagdo e das formas de
tratamento.



