YOI OREOW 1T W R

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

HEIEHEFNERG

Conselho Consultive de Servigcos Comunitirios

Revisao agilizada do Regulamento Geral da Construcao Urbana, com vista a
eliminacao dos casos de queda de reboco no Edificio do Lago
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A habitacdo econdmica do Edificio do Lago comecou a ser habitada em 2013.
Os casos de queda de reboco nas paredes do corredor comegaram a surgir no final de
2014 e, em 20135, a situacao ficou ainda mais grave. Em 2016, o empreiteiro realizou
trabalhos de inspecc¢do e reparacio dos azulejos de parede de todos os pisos de cada
bloco, tendo o Instituto de Habitacdo enviado responsdveis designados para o efeito
de vistoria e aprovacdo, imediatamente depois da conclusdo das obras. Porém,
situagdes semelhantes continuam a ocorrer, ano apds ano. Além disso, as instalacoes
publicas apresentam anomalias com elevada frequéncia, o que prejudica gravemente
a vida dos moradores. Uma vez que o prazo de garantia ja se encontra expirado, os
proprietarios sujeitam-se a encarregar-se da totalidade das despesas relativas as obras
de reparacdo, um infortinio que prejudica financeiramente e perturba
psicologicamente esses proprietarios.

Tendo a associagdo dos condominos relatado os referidos problemas ao Instituto
de Habitacgdo, este respondeu que a responsabilidade cabe aos proprios proprietarios,
o que deixou os mesmos de maos atadas. Face as ininterruptas avarias verificadas
nas instalacdes publicas, ao longo dos 8 anos desde a inauguracdo do Edificio do
Lago, o Governo tem o dever de monitorizar e adoptar solucdes, a fim de poder
reproduzir medidas semelhantes, para garantir a qualidade de outras habitacdes
publicas e evitar situagdes problemadticas afins.

As autoridades competentes devem resolver, de uma vez por todas, o caso da
queda de reboco. Proponho a substituicdo do revestimento da parede por pintura
ou reboco com placas de aglomerado de pedras graniticas. Devido a necessidade
de aprovacao de mais de 70% dos proprietarios, em reunido de condominio, para
que uma proposta seja efectivada, e uma vez que o Instituto de Habitacdo ainda
detém mais de 70 fogos no Bloco V do Edificio do Lago, este deve assumir a
iniciativa de propor uma reunido € comunicar com os proprietarios, com vista a
resolucdo definitiva do problema;

O Governo deve reforcar os trabalhos de supervisao da qualidade das habitagcoes
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publicas, definir, com rigor e clareza, os parametros na selec¢ao de materiais de
constru¢do, aquando do concurso publico, e elevar a exigéncia da supervisdo, da
inspecc¢ao, da vistoria e da aprovacdo. No caso de a qualidade das obras realizadas
ser insatisfatoria, o empreiteiro deve ser responsabilizado e sancionado com
medidas mais severas, sendo esta incidéncia incluida na consideracdo das
propostas futuras apresentadas por proprio empreiteiro, o que consolida a forca
dissuasiva no sector;

Actualmente, o prazo de garantia para as obras de reparacdo da estrutura do
edificio é de 5 anos, enquanto que, para o proprio edificio, é de apenas 2 anos. Na
perspectiva da sociedade em geral, este prazo € demasiado curto, pelo que é
recomendavel que seja estendido, no minimo, para o dobro do tempo;

Face aos problemas ocorridos relativamente a estrutura do edificio, os diferentes
responsdveis devem ser apurados e, acima de tudo, o Regulamento Geral da
Construcao Urbana deve ser revisto, com a maior brevidade possivel.



