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冀加快都市更新的步伐，營造宜居社區的曙光 

 
本澳高齡樓宇林立，三十年樓齡或以上的樓宇多逾四千幢，當中不乏日久失

修、衛生治安、缺乏管理等問題。《都市更新法律制度》於 2023 年 6 月 1 日正

式生效，為都市更新和舊樓重建工作帶來了新的希望。這項法律制度重新設定了

重建業權百分比，同時引入了強制參與重建的必要仲裁制度。 

 

  政府早前亦公佈暫住房預計於今年底可供入住，並將於今年啟動祐漢新邨第

一幢即「順利樓」工程，樣板單位將起到示範作用，讓祐漢居民清楚了解建築成

本。此外，都市更新計劃還將考慮增加車位、允許地面住宅轉換為商舖，以及建

設樓上商場等方式來幫助籌措建築費用。 

 

  都市更新涉及千家萬戶，也是城市發展過程中必然遇到的，也是必需解決的。

因此，本人提出以下建議： 

 

1. 隨著暫住房的落成，政府應盡快公布更多詳細的暫住房使用規定和細節，例

如入住條件及細則、使用時間表、入住手續、租金收取和退還要求等，以增

強居民對重建大廈的信心； 

2. 在物業重建期間，可考慮推出優惠租金，讓住戶能夠租用暫住房，甚至進一

步設立置換房屋的計劃，讓相關業主能夠直接置換單位，以增加業主參與重

建的動力； 

3. 考慮更多可行的重建鼓勵措施，包括容積獎勵、自主更新的補助、稅賦減免

等優惠政策，以體現重建的價值和效益，提高居民參與樓宇重建的意願； 

4. 盡早展開「順利樓」項目以作示範作用，讓整項都更計劃能摸到底，包括建

築造價、暫住房的使用情況等； 

5. 長遠考慮整個片區的佈局，包括建築時間表、各個區域的功能用途、交通網

絡、地下管線等，最大化改善居住環境，共同營造宜居宜遊宜業的社區。 


