RN AT BB BRE

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

R EEeERG

Conselho Consultivo de Servicos Comunitérios

Prestar atenclo a execuciio do “Regime da arbitragem necessaria de litigios
relativos a infiltracoes de agua em edificios”

Zeng Zengwel
12/10/2023

A Lei n.° 9/2023, “Regime da arbitragem necessaria de litigios relativos a
infiltracdes de agua em edificios”, entrou em vigor a 1 de Setembro, estando nela
previstas as disposicoes relativas a inspec¢ao de infiltragdes de dgua e reparagdo, a
negociacao para resolucao de litigios e aos litigios sujeitos a necessaria arbitragem. O
regime resolve, de certo modo, as dificuldades comuns de “entrar no edificio”, de “fazer
inspecgdes” e de “exigir indemnizacdes”. No entanto, resolver infiltracdes de dgua trata-
se sempre de um processo dificil e dispendioso, porque a fonte de infiltragdo de 4gua
pode ndo estar confinada a uma tnica fraccdo ou pode mesmo envolver varios andares.
De um modo geral, os edificios com infiltragdes de agua graves sdo, na maioria dos
casos, edificios antigos, e a maior parte de quem vive nesses edificios antigos sdo
pessoas em situagdo econdmica carenciada ou idosos. Quando estas pessoas se deparam
com problemas de infiltracdo de dgua, ¢ porque desconhecem a existéncia da lei, ndo
compreendem as disposi¢des da lei ou ndo estdo esclarecidas sobre os procedimentos da
arbitragem e também nao podem suportar as taxas relevantes. No caso de se obter o
consentimento para entrar nas frac¢des e realizar a inspecg¢ao, a taxa de servigo do arbitro
e a taxa administrativa para cada frac¢ao ¢ de 7950 patacas, ainda sem contar o custo da
emissao de relatério de detecgdo das infiltragdes de agua por instituigdes profissionais.
Por conseguinte, gostaria de apresentar as seguintes sugestdes em relagdo a execugao
efectiva desta lei:

1. Definir critérios de cobranca de taxas, ou seja, fixar o preco cobrado por
instituicdes de deteccao das infiltracdes de agua ou profissionais qualificados,
de modo a minimizar, na medida do possivel, os encargos do publico.

2. Reduzir ou isentar das taxas de arbitragem na fase inicial da execucdo do
regime, para que o publico ndo desista de requerer a arbitragem devido aos
altos custos.

3. Enviar funciondrios dos servicos competentes, voluntdrios e outras pessoas aos
edificios antigos dos bairros antigos, para apresentar e divulgar a nova lei.

4. Aperfeicoar o processo de arbitragem relativa a infiltracdes de dgua em partes
comuns dos edificios.



