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Propor alteracio da lei e exercicio dos poderes publicos para resolver de forma
rapida e eficaz a infiltracido de agua nos edificios
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Existem mais de 4.000 edificios em Macau com mais de 30 anos, € muitos destes
edificios antigos sofrem infiltragdes de agua, o que cria problemas diarios aos seus
residentes. Como ¢ dificil o acesso as fraccoes autonomas desses edificios, a
inspeccao para detectar as causas das infiltracdes costuma levar muito tempo, o que
danifica seriamente as fracgOes autonomas afectadas e leva os seus proprietarios ao

desespero.

Embora o Governo, através da cooperacao entre os varios departamentos, tenha
realizado inspecgdes para resolver o problema da infiltragao de 4gua nos edificios, o
facto de as frac¢des autonomas dos edificios que sofrem infiltragdes serem de dificil
acesso, e de haver muitos casos deste tipo para resolver, implica um longo tempo de
espera para efectuar a inspec¢do e portanto este problema nunca ¢ remediado de
forma eficaz. Existem restri¢des no regime legal em vigor que regulam as condi¢des
dos edificios, e por outro lado as sangdes aplicadas ndo sdo suficientemente pesadas
para servir de factor de dissuasdo. E muitos edificios antigos “ndo tém administragdo
de condominio, nem organizacdo de moradores € nem sdo geridos por nenhuma
empresa de administragdo de propriedades”, € por isso ha muitos anos que nao tém
uma gestdo adequada. Também os proprietarios dos edificios (frac¢des) t€ém uma
fraca consciéncia sobre a necessidade de reparacao e manutencao da rede publica de
drenagem do edificio. Além disso, alguns proprietarios de fraccdes autdbnomas de
edificios com infiltracdes de 4gua ndo cooperaram, recusando-se a permitir a entrada
de agentes de inspeccao nas suas fracgdes autonomas, enquanto outros proprietarios
nao estdo contactaveis. O aumento do numero de casos e o longo tempo de espera
pela inspeccdo tém agravado o problema da infiltragdo de agua nos edificios.
Considera-se urgente a alteracdo da lei para permitir o exercicio dos poderes publicos

a fim de resolver de forma rdpida e eficaz a infiltracao de agua nos edificios.
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Por isso, sugere-se:

Reforcar a educagdo civica sobre os deveres e as obrigagdes relativas a
reparagdo e manutencao de edificios, e encorajar os esforcos de boa vizinhanga
para combater conjuntamente a infiltracdo de 4gua em edificios.

Motivar os moradores dos prédios a criar uma associagdo de condominos e
adquirir apolice de seguro contra terceiros para o prédio, a fim de reduzir a
ocorréncia de acidentes e reforgar a garantia de cumprimento da Lei.
Aperfeicoar a divisdao de tarefas entre departamentos € o mecanismo de
coordenacao interdepartamental, ¢ melhorar a eficiéncia do servigo adjudicado
de inspecc¢ao, para encurtar o tempo de espera pelas inspeccdes nos edificios.
Introduzir a arbitragem obrigatoria, e simplificar o processo civil para permitir
que os proprietarios/inquilinos das frac¢des autonomas afectadas possam ser
ressarcidos das despesas de reparacdo e manutengao.

Proceder a alteracdo adequada da legislagdo para o exercicio dos poderes
publicos e outorgar ao Instituto de Habitacdo o direito de uso de forca razoavel
para obter acesso as frac¢des autdbnomas de edificios para efeitos de vistoria. No
caso de proprietarios de fraccdes autdbnomas que se recusem a permitir a
inspeccao das suas frac¢des autonomas, as autoridades competentes devem
poder cortar-lhes o abastecimento de dgua, como forma de pressdo sobre os
mesmos, para que realizem obras de reparagdo € manutencdo o mais
rapidamente possivel, a fim de reduzir os impactos da infiltracdo de dgua nos
residentes ou inquilinos dos edificios e na satde publica, respondendo com

eficacia as demandas dos cidadaos.



