B OR N 1T OB R BRS

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

BB B EH&

Conselho Consultivo de Servigos Comunitirios

Acelerar a execuciio de projectos de renovacio urbana e resolver os problemas de
desenvolvimento urbano nas zonas antigas
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Recentemente, a proposta de lei intitulada “Regime Juridico da Renovacao Urbana”
foi aprovada na generalidade pela Assembleia Legislativa por unanimidade, o que
significa mais um importante passo em frente, a nivel de renovagdo urbana. No entanto,
o contetido desta proposta de lei ndo corresponde exactamente, na sua versao final, ao
da apresentada em consulta publica, nem responde as expectativas reais da sociedade
em geral sobre esta matéria. Em termos especificos, o novo regime juridico prevé o
desenvolvimento de trabalhos de reconstrugdo por edificios, ao contrario do modelo
originalmente proposto, que previa a renovacao por areas. Além disso, as condigdes para
a reconstrucao também sofreram alteragdes, isto €, o poder de decisdo de reconstrugdo
detido pelo Governo, através do regime de desapropriacao e aquisi¢do, foi renunciado e
transferido para as maos dos proprios proprietarios. A proposta de lei propde ainda que,
obtida a percentagem legal dos direitos de propriedade para efeitos da reconstrugdo, se
possa obrigar os restantes proprietarios a aderir a reconstrucio através do necessario
processo de arbitragem.

Nesse sentido, proponho o seguinte:

1. A reconstrucdo por areas habitualmente deve ser realizada de acordo com
planeamentos rigorosos. Nesse sentido, os projectos de renovacao urbana, mesmo que
nao sejam executados sob o modelo originalmente proposto, ou seja, por areas, devem
respeitar um planeamento urbano geral, baseado nas circunstancias de uma area, a fim
de se poder dividir os trabalhos de renovagao por fases e de se assegurar a sua realizacgao,
traduzida na reconstrucao de edificios singulares e na agregacdo de varios edificios para
construcao de um novo.

2. A responsabilidade de promover qualquer projecto de renovagao urbana deve ser
principalmente do Governo, pois apenas desta forma e em articulagdio com regimes
juridicos referentes aos planeamentos urbanos geral e parcial ¢ que os trabalhos desta
natureza podem ser mais optimizados e eficazes.
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3. Aperfeicoar o ambiente e as condi¢des urbanas complementares de uma
comunidade s3o duas das questdes mais pertinentes que a renovagdo urbana deve
abordar. Nesse sentido, além da preocupagao com os possiveis riscos de seguranca que
os edificios mais envelhecidos apresentam, outro foco importante da renovagao urbana
¢ a reorganizacdo da disposi¢do urbana incoerente das zonas mais antigas, o que inclui
trabalhos como a reestruturagao da rede rodoviaria, o alargamento das vias mais estreitas,
a resolugdo de conflitos entre pedes e veiculos, a renovacao das tubagens subterraneas
mais deterioradas, contribuindo para melhorar o ambiente e a capacidade de carga das
zonas mais antigas, a colocagao de mais instalagdes complementares, com vista a elevar
a qualidade de vida da populacdo, e a introducdo de novos elementos em zonas mais
antigas, para criar condi¢des comerciais mais propicias € dinamizar a economia local,
mas sobretudo para favorecer uma maior dinamica social.



