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Reservar terrenos com vista a elevar a flexibilidade e responder as
necessidades futuras de desenvolvimento
Wong Leong Kuan
3/11/2020

A desocupacgdo de espacos urbanos pode ser uma forma de estética urbana,
segundo um determinado ponto de vista, mas € sobretudo um plano estratégico de
salvaguarda perante o futuro e o desconhecido. Por outras palavras, reservar terrenos
livres € uma forma de elevar a capacidade de resposta e a resiliéncia de uma cidade
face a qualquer risco ou desafio. Apds uma primeira vistoria ao conteido do Plano
Director, os planos aparentam estar elaborados, tendo os indicadores sido todos
utilizados, os terrenos todos aproveitados e os espacos livres todos preenchidos, ou
seja, houve um planeamento da expansdo urbana. No entanto, este tipo de
planeamento pode originar outros problemas, derivados do volume populacional e
do trafego rodovidrio na cidade, resultando em novas ‘“patologias urbanas”,
nomeadamente poluicio ambiental e engarrafamento rodovidrio, e requerer uma
maior exigéncia na gestdo urbana.

Apesar do estabelecimento de uma distincdo entre zonas de solo urbanizivel e
nao urbanizavel no Plano Director, o conceito de solo ndo urbanizavel ainda se
encontra longe do conceito de desocupacao estratégica de terreno, uma vez que o
primeiro caso se refere a terrenos cujo potencial de exploracdo e desenvolvimento €
proximo de nulo, enquanto o segundo consiste na preparacdo para usos futuros. Por
1sso, pessoalmente, defendo uma desocupacgdo estratégica de terrenos nos futuros
planeamentos de Macau, a fim de proporcionar maiores margens para um
desenvolvimento estratégico importante no futuro, de conferir maior flexibilidade ao
planeamento urbano e de disponibilizar mais espagos para optimizacdo € promocao
da qualidade ambiental, materializada a base de trabalhos de reconfiguracao espacial
e articulacao estrutural dos terrenos.

No Interior da China, a desocupacdo estratégica, por um lado, permite um
desenvolvimento das cidades caracterizado pela longevidade e elevada qualidade,
devido a flexibilidade dos terrenos, e, por outro lado, contribui para a capacidade de
carga e tolerancia a falhas da cidade. Com o surto da pandemia provocada pelo novo
tipo de coronavirus, ficou ainda mais evidenciado que o planeamento urbano deve
ter em conta diferentes situacdes imprevistas. Numa perspectiva mais macro, a
desocupacgdo estratégica s6 € possivel através de uma comunicacdo positiva e
coordenacdo orientada entre os departamentos governamentais, de modo a assegurar
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que a desocupagdo estratégica possa servir bem o desenvolvimento da regido.



